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Capitalul social subscris si varsat: 1.619.247.50 lei, alcatuit din 647.699 actiuni cu

valoare nominala de 2,5 lei

Structura capitalului social

La 31 decembrie 2011 structura capitalului social este urmatoarea:

Numar Suma Procent
Actiuni Capital %
social

COZMA ANGELA CORNELIA  444.706 1.111.765,0 68.6594 %
ALTE PERSOANE FIZICE 201.345 503.362,5 31.0862 %
PERSOANE JURIDICE 1.648 4.120 0.2544 %
TOTAL 647.699 1.619.247.5 100%
1. Analiza activititii societitii comerciale

1.1. &) Domeniul principal de activitate al societdtii este Lucrari de constructii a
cladirilor rezidentiale si nerezidentiale , cod CAEN 4120. Activitatea de
constructii se desfisoara in judetele :Alba, Arad si Hunedoara
b) SC Condor TCM SA Sinaia “ Societatea” a fost infiintatd ca societate pe

actiuni in anul 1991.



¢) Societatea nu are filiale, nu a avut fuziuni sau divizari

d) Societatea are imobilizari corporale de natura terenurilor si cladirilor care sunt
aduse ca garantie pentru Imprumutul linie de credit, in valoare de 1.450.000 lei,
contractate de cétre Societate la BANCA COMERCIALA INTESA SANPAOLO
ROMANIA SA, Sucursala Deva. Bunurile aduse in garantie din patrimoniul
societatii sunt :

imobilul situat in Deva, Aleea Crinilor, bloc C2, Parter, Jud. Hunedoara

imobilul situat in Deva, Aleea Nuferilor, bloc M5, sc. C, Jud. Hunedoara,

imobilul situat in Deva, Str. Depozitelor, nr. 21, Jud. Hunedoara,

imobilul situat in Deva, str. Minerului, nr. 28, Jud. Hunedoara

imobilul situat in Deva, Str. Marasti, Judetul Hunedoara

imobilul situat in Deva, str. Aleea Crinilor, bloc C.1, Judetul Hunedoara

imobilul situat in Deva, Aleea Motilor (fosta Zarand), bloc C3, Jud. Hunedoara

Toate imobilizarile aduse in garantie imobiliara sunt asigurate cu cesionarea drepturilor

de despagubire in favoarea societati bancare creditoare.

In cursul anului 2011, societatea a achizitionat mijloace fixe, echipamente in valoare de
39.237 lei.

In cursul anului 201 1, societatea a vandut active in valoare de 2.542.432 lei.

1.1.1. Elemente de evaluare generala:

a) profit net: 178.338,00 lei
b) cifra de afaceri: 2.763.714,00 lei
¢) Export: 0

d) Costul de exploatare: 5.154.242,00 lei
e) Disponibil in conturi; 44.585,71 lei

e) Lichiditate curenta:

Specificatie 2010 2011 Explicatii
Active curente - A 4.724.701 2.819.780 | A=st+cr+ce
Datorii curente - B 5.173.864 3.832.947 | B=dt.ex.+ts+df
A/B 0,91 0,74




Veniturile si cheltuielile societtii, in perioada analizata sunt prezentate in tabelul

urmaétor:
Nr. Denumirea indicatorului An 2011 Lei
Crt.

1 Venituri din exploatare,din care: 5.511.589

-cifra de afaceri 2.763.714

Cheltuieli din exploatare 5.154.242

Profitul din exploatare 357.347

) Venituri financiare 7.279

Cheltuieli financiare 186.288

Pierdere financiara 179.009

3 Venituri extraordinare 0

Cheltuieli extraordinare 0

Profit/pierdere din activ. extraordinara 0

4 Total venituri 5.518.868

5 | Total cheltuieli 5.340.530

6 | Profit brut 178.338

7 Impozit profit 0

8 Profit net 178.338
Structura veniturilor ce formeaza cifra de afaceri sunt prezentate in tabelul ce

urmeaza:

Denumirea activitatii

Venituri realizate in lei

Venituri din lucrari si servicii (Ct. 704) 1.839.749
Venituri din chirii (Ct. 706) 264.039
Venituri din vanzare marfa (Ct. 707) 6.862
Venituri din activitati diverse (Ct. 708) 7.765
Venituri din vanzari produse reziduale (Ct. 703) 645.298
Alte venituri din exploatare 2.747.875
Total cifra de afaceri 2.763.714
Profit din exploatare total 357.347




1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societatii :

Descrierea principalelor produse realizate sau servicii executate:

a. Obiectul principal de activitate este constructia cladirilor rezidentiale si
nerezidentiale, cod CAEN 4120. SC Condor TCM SA este o firmi cu
traditie In constructia cladirilor rezidentiale si nerezidentiale, principalii
beneficiari fiind autoritdti publice locale. Contractele incheiate cu
beneficiarii mai sus mentionati sunt céstigate in urma licitatiilor la care
firma participa, iar obiectul contractelor il constituie constructii civile,
realizare sistem microregional de alimentare cu apd, lucrari de

modernizare si reabilitare drumuri comunale, .

b. Ponderea veniturilor din exploatare in totalul veniturilor realizate in ultimii 2

ani:

Specificatie 2010 2011
Venituri din exploatare - A 4.859.480 2.756.852
Venituri realizate total — B 6.746.124 5.511.589
A/Bx100-% 72,03 50,01

1.1.3. Evaluarea activititii de aprovizionare tehnico-materiali

Aprovizionarea cu materii prime si materiale se face in principal de la furnizorii locali, la
preturile cele mai joase, respectindu-se raportul pret/calitate . Pentru evitarea cheltuielilor

mari cu transportul materiilor prime si al materialelor, acestea se achizitioneazi de la

furnizorii locali.

Principalii furnizori de materii prime, materiale si agenti energetici sunt in

continuare :




v" S.C. FATCOM SRL - carburanti
v" S.C. Ambient SRL - materiale constructii
v S.C.CIF S.A. - materiale constructii

1.1.4. Evaluarea activititii de vinzare

a. Societatea a depus eforturi pentru dezvoltarea activitatii de constructii $i pentru
adoptarea tehnicilor moderne de constructii in functie de evolutia pietei. Activitatea
societatii are o evolutie descendenti datoriti lipsei fondurilor necesare finantarii
lucrdrilor de constructii, civile si industriale, modernizare si reabilitare drumuri , iar piata

pe care activeazi este intr-o continua miscare inregistrandu-se un risc de piatd major.

b. Contextul economic actual , precum si intrarea pe piati a firmelor striine de
constructii a dus la sciderea veniturilor din activitatea curents.
Activitatea de constructii a inregistrat o scidere in cursul anului 2011 fatd de
perioada precedentd, iar in zona de activitate avem ca principali concurenti urmétoarele

societati de constructii:

v" S.C. CIF S.A. Deva;
v S.C. Acomin S.A. Cluj — filiala Deva;
v S.C. Quasar SA

¢. Societatea nu este dependenti de un grup de clienti sau beneficiari.
1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajati/personalul societiitii comerciale:

a. Numdrul mediu de salariati calculat in anul 2011 este de 17 persoane.

b. Nu sunt raporturi conflictuale intre manager si angajati

L.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activititii de bazi a societitii asupra

mediului inconjuritor:



a. Ca o activitate permanenta, societatea a pus in practicd masurl de monitorizare
internd, care asigurd faptul cd sunt satisfacute toate reglementdrile in vigoare pentru
protejarea mediului inconjurator. Nu exista litigii cu privire la incalcarea legislatiel

privind protectia mediului inconjurator.
1.1.7. Evaluarea activititii de cercetare — dezvoltare in perioada de raportare:

Nu au fost efectuate cheltuieli pentru cercetare — dezvoltare in perioada de

raportare.

1.1.8. Evaluarea activititii societatii privind managementul riscului:

Existd o preocupare permanentd pentru a evita expunerea activitatii la aparitia
unor riscuri care sa influenfeze semnificativ continuitatea activitatil.

Nu au fost constituite provizioane pentru riscuri si cheltuieli §i nu au fost
:dentificate alte riscuri care sd necesite costituirea de provizioane.

Gradul de indatorare pe termen mediu si lung = capital imprumutat/capital angajat

Gradul de indatorare curent = Datorii  curente/active  curente =
3.832.947/2.819.780 = 1,26, unde nivelul optim este < 0,5; societatea isi asigurd sursele

necesare desfisirarii activitatii si prin creditul comercial obtinut de la terti si prin credite

bancare. Societatea nu practici reduceri comerciale de pret.

2. Activele corporale ale societitii comerciale:

2.1.  Activele corporale sunt situate in jud. Hunedoara si se compun in principal din :

astfel:
imobilul situat in Deva, Aleea Crinilor, bloc C2, Parter, Jud. Hunedoara
imobilul situat in Deva, Aleea Nuferilor, bloc M5, sc. C, Jud. Hunedoara

imobilul situat in Deva, Str. Depozitelor, nr. 21, Jud. Hunedoara,
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imobilul situat in Deva, str. Minerului, nr. 28, Jud. Hunedoara



v" imobilul situat in Deva, Str. Marasti, Judetul Hunedoara
v" imobilul situat in Deva, str. Aleea Crinilor, bloc C.1, Judetul Hunedoara

v' imobilul situat in Deva, Aleea Motilor (fosta Zarand), bloc C3, Jud. Hunedoara

Nr. crt Active corporale Valoare

1 Terenuri si constructii 4.902.948

2 Instalatii tehnice si magini 1.916.392

3 Alte instalatii, utilaje si mobilier 1.316.162

4 Avansuri si imobilizirile corporale in curs 846.791
Total 8.982.293

2.2 Imobilizarile sunt prezentate in situatiile financiare la pretul de achizitie sau la alte
valori, in functie de natura intririlor. Socictatea a efectuat reevaluarea imobilizirilor
corporale, astfel:

- La 31 decembrie 1994 in baza prevederilor HGR 500/1994

- La 31 decembrie 2003 in baza prevederilor HGR 1553/2003

- La 31 decembrie 2007 si 2008 in baza prevederilor Legii contabilitatii nr.
82/1991 si ale OMFP 1752/2005 pentru constructii.

- La 31 decembrie 2011 in baza prevederilor OMFP 2861/2009.

2.3. Nu sunt probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor imobilizate ale

societatii.

3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciali

3.1.  Piafa pe care se negociazi valorile mobiliare emise de societate este piata Bursa

de Valori Bucuresti —RASDAQ.

3.2.  Politica societitii cu privire la profitul net realizat in ultimii 3 ani a fost de
reinvestire, astfel ci dividendele nu s-au avut in vedere

3.3.  Societatea nu a avut actiuni de achizitionare a propriilor actiuni

3.4.  Societatea nu are filiale




3.5.

4.2.

Societatea nu a emis obligatiuni si/sau alte titluri de creants

Conducerea societitii comerciale

Administratorii societatii sunt:

a. Porojan Mariana - administrator, Presedinte al Consiliului de

Administratie, 44 ani, durata mandatului 4 ani , incepand cu 07.02.2011

b. Clonta Nicolae — adminsitrator , membru in Consiliu de Administratie, 51

ani, durata mandatului 4 ani, incepand cu data de 07.02.2011

¢. Petrescu Claudiu — administrator, membru in Consiliu de Administratie,

44 ani, durata mandatului 4 ani, Tncepand cu data de 07.02.2011

Prezentarea listei conducerii executive a societdtii comerciale:

a. Clonta Nicolae — director , membru in Consiliu de Administratie, 51 ani,

durata mandatului 4 ani, incepand cu data de 07.02.2011

Nicio persoand din Consiliul de Adminsitratie sau conducere, nu are litigii sau proceduri

adminsitrative, referitoare la activitatea din cadrul societdtii, precum si acelea care

privesc capacitatea respectivei persoane de a-si indeplini atributiile in cadrul societtii.

5. Situatia financiar — contabili

a. Elemente de bilant pe ultimii 3 ani

Nr.

crt Elemente de activ 2009 2010 2011

1 Active imobilizate 7.064.228 7.716.531 7.466.322

2 Active circulante 5.998.478 4.724.701 2.819.780

3 din care:
Stocuri 1.490.764 1.309.512 1.148.491
Creante 2.728.159 1.708.254 1.580.257
Trezorerie 182.618 109.998 89.260
Conturi de regularizare 1.596.937 1.596.937 1.772

4 Total activ 13.062.706 12.441.232 10.286.102




Elemente de pasiv

5 Capitaluri proprii 6.440.533 6.449.608 5.832.900
6 Provizioane 0 0 0
7 Datorii totale 6.622.173 5.991.624 4.453.202
8 Conturi de regularizare 0 0 0
9 Total pasiv 13.062.706 12.441.232 10.286.102
5.1. Contul de profit si pierdere

Nr.

crt Indicator 2009 2010 2011

1 Cifra de afaceri 5.703.644 4.879.198 2.763.714
2 Venituri din exploatare 6.007.230 6.746.124 5.511.589
3 Cheltuieli de exploatare 5.525.387 6.384.248 5.154.242
4 Profit brut din exploatare 481.843 361.876 357.347
5 Venituri financiare 3.859 6.005 7.279
6 Cheltuieli financiare 462.188 319.537 186.288
7 Pierdere financiard 458.329 313.532 179.009
8 Venituri totale 6.011.089 6.752.129 5.518.868
9 Cheltuieli totale 5.987.575 6.703.785 5.340.530
10 | Profit brut total 23.514 48.344 178.338
11 Impozit pe profit 18.390 39.123 0
12 | Profit net 5.124 9.221 178.338

Mariana Porojan




